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הגדרה

או/והוניתערךעלייתלצורךהמוחזקים(שניהםאו)מבנהאוקרקעהואלהשקעהן"נדל

:הבאיםמהתנאיםאחדאתמקיימיםושלא,שכירותדמיהפקתלשם

מהווים,כלומר)מנהלייםלצרכיםאושירותיםהספקת,מוצריםייצורלצורךמוחזקים-א

.(קבוערכוש–הבעליםלשימושן"נדל

.(מלאימהווים,כלומר)הרגילהעסקיםבמהלךמכירהלצורךמוחזקים-ב

להשקעהן"שנדלהינוהבעליםלשימושן"נדללביןלהשקעהן"נדלביןהעיקריההבדל

,זאתלעומת.בחברהאחריםבנכסיםמשימושעצמאייםשהםמזומניםתזרימימפיק

.אחריםבנכסיםשתלוייםתזרימיםמפיק(הבעליםלשימושן"נדל)קבוערכוש

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג



3

הגדרה

:הינוואשרההגדרהאתמקייםאשרמבנהאוקרקעהינולהשקעהן"נדל

החברהבבעלותן"נדל❑

שימושזכותכנכסחוכרתשהחברהן"נדל❑

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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הגדרה

להשקעהן"נדלמהווהשלאן"לנדלדוגמאות

IASבמסגרתתטופל–הרגילהעסקיםבמהלךמכירהלצורךשמוחזקתקרקע❑ 2

.(מלאי)

IFRSבמסגרתיטופל–אחריםעבורהקמהחוזהלפישמוקםמבנה❑ קבלן)15

.(מבצע

אםוביןהבעליםלשימושומיועדפנויהואאםבין)הבעליםלשימוששהואמבנה❑

IASבמסגרתיטופל–(הבעליםאתמשמשבפועל .(קבוערכוש)16

IFRSבמסגרתיטופל–'גלצדמימוניתבחכירהמחכירהשהחברהן"נדל❑ 16

.(חכירות)

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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הגדרה

להשקעהן"נדלהמהווהן"נדלדוגמאות

.הארוךבטווחהוניתערךעלייתלצורךשמוחזקתקרקע❑

לשימושמוחזקתהקרקעכאשר-ייעודלהםנקבעשלאפנוייםקרקעאומבנה❑

יהיהבקרקעשהשימושקבעהלאהמדווחתהישותלאמור,נקבעשטרםעתידי

יש,הקצרבטווחהרגילהעסקיםבמהלךמכירהלצורךאוהבעליםלשימושן"כנדל

לראותהישלתקןבהתאם,כלומר.הוניתערךעלייתלצורךכמוחזקתבהלראות

.להשקעהן"כנדל

.לאחריםלהשכרהשמיועדבהקמהמבנהוכןלאחריםלהשכרהשמיועדפנוימבנה❑

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג



6

הגדרה

:(מעורבן"נדל)להשקעהובחלקולשימושמוחזקשבחלקון"נדל

.להשקעהוחלקבעליםלשימושחלקשכוללן"נדלזהו

אחדכלמימוניתבחכירהלהחכיראולמכורניתןהאםהבחנהתחילהלבצעיש,התקןלפי

.בנפרדמהחלקים

.עליושחליםהכלליםלפייטופלחלקכלאז,וכןבמידה

בתנאיוזאת,להשקעהן"כנדליטופלהנכסכלאזי,בנפרדחלקכללמכורניתןלאאם

.(5%שלהמידהאמתמקובלת)משמעותיאינובעליםלשימוששמיועדשהחלק

בנפרדיטופלחלקכלהחלקיםביןלהפרידניתן

והחלקבמידהלהשקעהן"כנדליטופלהנכסכלהחלקיםביןלהפרידניתןלא

.(5%עד)משמעותיאינוהבעליםלשימושהמיועד

הינוהבעליםלשימושהמיועדוהחלקבמידה

.קבועכרכושיטופלהנכסכל,משמעותי רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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הגדרה

מאוחדיםבדוחותלהשקעהן"נדלסיווג

הקבוצהברמתלהיבחןצריךלהשקעהן"נדלשלהסיווגהמאוחדיםהכספייםבדוחות

.בכללותה

בקבוצההחברותשלהנפרדיםבדוחותן"הנדלשלהסיווגביןהבדליםיתכנו,יוצאכפועל

.המאוחדיםבדוחותסיווגולבין

האםחברתשללשימושהמושכר,משרדיםמבנהשלהבעליםהינהבתחברה,לדוגמה

לשימושן"בנדלמדוברהמאוחדיםהכספייםהדוחותשלראותשמנקודתאףעל.שלה

.להשקעהן"נדלהואן"הנדל,עצמההבתהחברהשלהמבטשמנקודתהרי,הבעלים

בדוחותהכללתםלצורךהבתהחברהשלהכספייםלדוחותהתאמות,אפוא,תידרשנה

.המאוחדיםהכספיים

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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הכרה ומדידה לראשונה

:עקרון ההכרה

:קבוערכוששלההכרהלתנאיזהיםלהשקעהן"נדלשלההכרהתנאי

;צפוי שההטבות הכלכליות העתידיות הקשורות לפריט יזרמו אל הישות המדווחות1)

,וכן

.העלות של הפריט ניתנת למדידה באופן מהימן2)

עלות זו . עלותון להשקעה יימדד לפי "הנדל, כמו ברכוש קבוע, במועד ההכרה לראשונה

.תכלול את כל המרכיבים שדיברנו עליהם ברכוש קבוע

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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הכרה ומדידה לראשונה

:דגש

שעלותוהרי,באשראיהואלהשקעהן"הנדלעבורהתשלוםכאשר-באשראירכישה

.למזומןהערךשוויסכוםפיעלתחושב,קבוערכושלענייןשנקבעולכלליםבדומה

האשראיתקופתבמשךריביתכהוצאותיוכרהתשלומיםסךלביןזהסכוםביןההפרש

IAS–בהקיימתההקלהאתאין) .(מקובלתאשראיתקופתלעניין16

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:כללי

לבחורמדווחתלישות(להלןשיפורטוכפיחריגיםבמקריםלמעט)מאפשרהתקן

מודלאתאוההוגןהשווימודלאת,שלהלהשקעהן"הנדלכלעבור,חשבונאיתכמדיניות

.העלות

שלההוגןלשוויגילוילתתעליה,העלותבמודלבוחרתוהחברהשבמידהלהדגישיש

במודללהשקעהן"בנדללטפלבחרההחברהאם,כןכמו.בביאוריםלהשקעהן"הנדל

.הנכסאתולהפחיתלהמשיךיש,העלות

להשקעהן"נדללתקןבהתאם,העלותמודלמאומץכאשרשגםהרי,הצגתיתמבחינה

.להשקעהן"כנדלבנפרד"(מאזן)"הכספיהמצבעלבדוחיסווג

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:המודליםביןבחירהזכותלחברהאיןבהםהחריגיםהמקרים

ההכרהבמועדכבר,נדיריםבמקרים-ההוגןהשוויאתלאמודאפשרותהיעדר1.

,(להשקעהן"לנדלהופךקייםן"נדלכאשראולאחרונהנרכשהנכסאםבין)לראשונה

קיימותשלאמשוםהנכסשלההוגןהשוויאתלאמודיהיהניתןשלאמעריכההחברה

שוויהערכתשלחלופייםמהימניםאומדניםליישםניתןולאהשוואהברותעסקאות

(DCFלמשל).

לפיהשארכלואתעלותלפיהספציפין"הנדלאתלמדודמאפשרהתקן,אלובמקרים

כמו.אפסהואהמדוברהנכסשלהשיירשערךלהניחישאלושבמקריםנציין.הוגןשווי

.ן"הנדללמימושעד16IASאתתיישםהישותכן

מסעיףסיווגואורכישתובמועד)הוגןשווילפיבעברנמדדלהשקעהן"נדלאם:דגש

–בסיווגולשינויעדאולמימושועדהוגןבשוויאותוולמדודלהמשיךישאז,(אחרמאזני

השוקשמחיריאותדירותפחותהופכותבשוקהשוואהברותעסקאותאםגםוזאת

.זמיניםפחותהופכים

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:(המשך)המודליםביןבחירהזכותלחברהאיןבהםהחריגיםהמקרים

באמידתקושיקייםלעיתים,להשקעהן"נדלמקימהחברהכאשר-בהקמהן"נדל2.

ן"הנדלאתלמדודלחברהמאפשרהתקןלכן.ההקמהתקופתבמהלךההוגןשוויו

,העלותלפייימדדבהקמהן"הנדל.הוגןשווילפין"הנדליתרואת,עלותלפיהמוקם

:מביןהמוקדםהמועדעד

ההקמהסיוםמועד▪

ההוגןהשוויאתלאמודניתןשבוהמועד▪

מהווההקרקעהאםהשאלהנשאלת,קרקעגםשכוללמבנהמקימיםכאשר:הערה

המוקםהמבנהלגבירקחלהשלעילההקלההאם–בהקמהמהמבנההנפרדנכס

ואתההוגןבשוויהקרקעאתלמדודישהאםדהיינו.יחדיווהקרקעהמבנהעלאו

התשובה.העלותבמודליימדדכמכלולן"הנדלשכלאועלותלפיבהקמההמבנה

שהקרקעהינההמקובלתהגישה.זהלענייןגישותשתיוישנן,משמעיתחדאינה

.ההוגןשוויהלפיותימדדתופרד
רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה

IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:העלותמודל

IAS–בהעלותמודל IAS–בהעלותלמודלבדיוקזהה40 16.

:דגשים–ההוגןהשווימודל

.הדיווחלמועדהתנאיםאתישקףההוגןששוויוכךמוצגלהיותצריךלהשקעהן"הנדל1.

IAS–בהדרישה IASשלמזושונה40 IASלפי:16 פוזיטיביתחובהיש,40

מחדשהערכהלמודלבניגודוזאת,חתךתאריךבכלההוגןלשוויוהנכסאתלשערך

IAS–ב משוויומשמעותיבאופןשונהלאבספריםהנכסשלשערכולוודאשדורש16

.ההוגן

היהשוקומשתתףבמידהבנכסמתוכנניםשיפוריםבחשבוןלהביאצריךההוגןהשווי2.

.בחשבוןאותםמביא

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:חשבונאיתמדיניותשינוי

IAS-לבהתאם מספקתהחדשההמדיניותאםרקחשבונאיתמדיניותלשנותניתן,8

.יותרורלוונטימהימןשהואמידע

:מדיניותשינוישלמצביםשנילהיותיכוליםלהשקעהן"נדלשלבהקשר

IAS-ב–עלותלמודלהוגןשוויממודלמעבר❑ סבירזהשאיןבמפורשנאמר40

באופןאסורלאשהדבראפילולכן.הוגןשוויממודליותרנאותיהיההעלותשמודל

.ברלבנטיותפגיעהחלהשכןיקרהכאמורשמעברסבירלא,פורמאלי

להוראותובהתאםכזהבמקרה-ההוגןהשווילמודלהעלותממודלמעבר❑

IAS מספריתיקון)רטרואקטיביבאופןהמדיניותשינויאתלבצעצריך,8

.(ההשוואה

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג



15

מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:חשבונאיתמדיניותשינוי

:דוגמה

ח"ש100,000תמורתלהשקעהן"כנדלהמשמשמבנה'אחברהרכשה2012בינואר1ביום

.(זניחהינוהקרקעמרכיבכיהנח)

.להשקעהן"הנדלבגיןהעלותמודלאתליישםבחרההחברה

.ישרבקוהפחתה,שנים10הינוהמבנהשלהשימושייםחייואורך

ן"נדללגבישלההחשבונאיתהמדיניותאתלשנותהחברההחליטה2014בינואר1ביום

.ההוגןהשווילמודלולעבורלהשקעה

:השוניםלתאריכיםהמבנהשלההוגןהשוויבדברנתוניםלהלן

31.12.201298,000

31.12.201392,000

31.12.201495,000

:נדרש

.2013-ו2012לשניםהכספיהמצבעלובדוחוהפסדרווחבדוחרלבנטייםסעיפיםהצגת1.

.החשבונאיתהמדיניותשינויבגין2014לשנתיומןפקודות2.

לרבות,2014לשנתהכספיהמצבעלובדוחוהפסדרווחבדוחרלבנטייםסעיפיםהצגת3.

.2012-ו2013לשניםהשוואהמספרי
רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה

IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:חשבונאיתמדיניותשינוי

:(המשך)דוגמה

:1נדרש

31.12.201231.12.2013סעיף

=1/10*100,000(10,000)=1/10*100,000(10,000)הוצאות פחת

-ן להשקעה "נדל
100,000100,000עלות

=2/10*100,000(20,000)=1/10*100,000(10,000)פחת נצבר

90,00080,000נטו, ן להשקעה"נדל

10,00020,000עודפים

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:חשבונאיתמדיניותשינוי

:(המשך)דוגמה

:2נדרש

תיקוןצריך להיותנרשםסעיף

(8,000)100,00092,000עלות, ן להשקעה"נדל

20,000---(20,000)פחת נצבר

(12,000)20,0008,000עודפים

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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מדידה לאחר ההכרה הראשונית

:חשבונאיתמדיניותשינוי

:(המשך)דוגמה

:3נדרש

31.12.201431.12.201331.12.2012סעיף

(2,000)(6,000)3,000משערוך( הפסד)רווח 

----------הוצאות פחת

95,00092,00098,000ן להשקעה"נדל

5,0008,0002,000עודפים

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

:(ייעודשינויי)מעברים

שלהסיווגקבוצותשלושתביןלהשקעהן"מנדלאולהשקעהן"לנדלמעבריםיתכנו

:ן"נדל

להשקעהן"נדל1.

(קבוערכוש)בעליםלשימושן"נדל2.

מלאי3.

שהתקןבתנאיםעומדיםאםרקלקטגוריהמקטגוריהיעודשינוילבצעשניתןקובעהתקן

.מעברכלעבורמציב

הרי,ההנהלהכוונותעלמתבססן"נדלשלהראשונישהסיווגלמרותכי,אפואיוצא

.בכוונותשינויעלולאבפועלשינויעלורקאךמתבססבעתידהסיווגששינוי

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

:(ייעודשינויישלסוגים4)מעברים

ן להשקעה"ן לשימוש הבעלים לנדל"מעבר מנדל❑

.על ידי הבעליםסיום שימוש:התנאי

הבעליםלשימושן"לנדללהשקעהן"מנדלמעבר❑

לטפלניתן,בעליםשימושלקראתשיפוץהחלאם)הבעליםידיעלשימושהתחלת:התנאי

.(החברהבחירתלפי,להשקעהן"כנדלוהןקבועכרכושהן

להשקעהן"לנדלממלאימעבר❑

.אחרלצדתפעוליתחכירההתחלת:התנאי

זמניבאופןאותומשכירההישותאך,כמלאימסווגלמכירההמיועדן"נדלבהםמקריםיתכנו

ההנהלהבכוונתשינויללא,זמניתבהשכרהמדוברעודכלכינראה.קונהלמציאתעד

שכןלהשקעהן"לנדלסיווגלבצעצורךאין,הרגילהעסקיםבמהלךהמלאיאתלמכור

.המכירהלפעילותנלוותהןהשכירותהכנסות

למלאילהשקעהן"מנדלמעבר❑

מימושעלמחליטההחברהשאםנציין.מכירהלצורךפיתוחעבודותהתחלת:התנאי

ולא)גריעתועדלהשקעהן"כנדלן"בנדלולטפללהמשיךיש,פיתוחללאלהשקעהן"הנדל

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה.(כמלאיבולטפל
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

המעבריםבעתמדידה

בחרההחברהמודלבאיזהמהשאלהנגזרהמעברשלהמדידהשאופןקובעהתקן

האםמשמעותואין,ההוגןהשווימודלאוהעלותמודל:להשקעהן"הנדלאתלמדוד

.להשקעהן"נדללאולהשקעהן"נדלמהואהמעבר

:העלותמודל

ן"נדל,להשקעהן"נדלביןשמעבריםהרי,העלותמודלהואשמאומץהמודלכאשר

אתמשניםואינםהמועברן"הנדלשלבספריםהערךאתמשניםאינםומלאילשימוש

.גילויאומדידהלצורכין"נדלאותושלהעלות

אוברווחהכרהתהיהלאולעולם,בספריםהערךלפייבוצעהמעבראחרותבמילים

.הפסד

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל העלות 

:(בעלות)ן להשקעה "לנדל( בעלות)ן בשימוש "מעבר מנדל1דוגמה 

:לחברה קיים רכוש קבוע כדלקמן

100,000עלות

(20,000)פחת נצבר

80,000נטו, רכוש קבוע

.  הרכוש הקבוע נמדד לפי מודל עלות

.ן להשקעה"החליטה החברה על שינוי ייעוד לנדל, כעת

80,000–ן מועבר "ערך בספרים נדל

:פקודת יומן במועד שינוי הייעוד

80,000ן להשקעה"חובה נדל

20,000חובה פחת נצבר

100,000זכות רכוש קבוע
רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה

IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

המעבריםבעתמדידה

:(המשך)העלותמודל

:בעלותלהשקעהן"לנדלמחדשהערכהמודללפיבשימושן"מנדלמעבר2דוגמה

.מחדשהערכהמודללפישנמדדקבוערכושקייםלחברה

סךעלמחדשהערכהקרןקיימתובגינוח"ש100,000הינוהקבועהרכוששלההוגןהשווי

.ח"ש10,000

בקצבלעודפיםמחדשהערכהקרןאתולזקוףהנצברהפחתאתלאפסנוהגתהחברה

.הפחת

.להשקעהן"לנדלייעודשינויעלהחברההחליטה,כעת

100,000–מועברן"נדלבספריםערך

:הייעודשינויבמועדיומןפקודת

100,000להשקעהן"נדלחובה

100,000קבוערכושזכות

הנכסבמימושרקאו)לעודפיםהפחתבקצבמופחתתלהיותתמשיךהשערוךקרן

.(המימושבמועדרקלעודפיםהקרןאתלזקוףבוחרתהייתהוהחברהבמידה
רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה

IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל העלות 

:ן להשקעה בעלות"ן המשמש כמלאי לנדל"מעבר מנדל3דוגמה 

:ן המשמש כמלאי"לחברה קיים נדל

100,000עלות

90,000שווי מימוש נטו

מוצג לפי הנמוך מבין עלות לשווי מימוש נטו90,000מוצג בספרים

.ן להשקעה"החליטה החברה על שינוי ייעוד לנדל, כעת

90,000–ן מועבר "ערך בספרים נדל

:פקודת יומן במועד שינוי הייעוד

90,000ן להשקעה"חובה נדל

90,000זכות מלאי רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל העלות 

:ן להשקעה בעלות למלאי"מעבר מנדל4דוגמה 

:ן להשקעה הנמדד בהתאם למודל העלות כדלקמן"לחברה קיים נדל

100,000עלות

(20,000)פחת נצבר

80,000נטו, ן להשקעה"נדל

.החליטה החברה על שינוי ייעוד למלאי, כעת

80,000–ן מועבר "ערך בספרים נדל

:פקודת יומן במועד שינוי הייעוד

80,000חובה מלאי

20,000חובה פחת נצבר

100,000ן להשקעה"זכות נדל רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

:מודל השווי ההוגן

להיותצריךלהשקעהן"לנדלשמעברהרי,ההוגןהשווימודלהינושנבחרהמודלכאשר

.(להלןראה-הקודםהסיווגבאופןתלויבהפרשהטיפול)הוגןשווילפימטופל

.הוגןשוויפיעליתבצע,אחרתלקטגוריהלהשקעהן"מנדלמעבר,כןכמו

למלאי/בשימושן"לנדלהוגןבשווילהשקעהן"מנדלמעבר.1

העלות,למלאיאולשימושן"לנדלהוגןשווילפיהמוצגלהשקעהן"מנדלבמעבר

.בשימושהשינויבמועדשלוההוגןהשוויתהיהן"הנדלשלהנחשבת

:פקודת יומן

השווי ההוגן למועד המעבר= הערך בספרים XXXרכוש קבוע/ חובה מלאי 

XXXן להשקעה"זכות נדל

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל השווי ההוגן 

הוגןשווילפילהשקעהן"לנדלמחדשהערכהמודללפיהנמדדלשימושן"מנדלמעבר.2

שלהנחשבתהעלות,להשקעהן"לנדלהוגןשווילפיהמוצגלשימושן"מנדלבמעבר

.בשימושהשינויבמועדשלוההוגןהשוויתהיהן"הנדל

:פקודת יומן

השווי ההוגן למועד המעבר= הערך בספרים XXXן להשקעה"חובה נדל

XXXזכות רכוש קבוע

במועדרקמחדשהערכהקרןאתלגרוענוכל,מופחתאינולהשקעהן"ונדלהיות

.ן"הנדלמכירת

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל השווי ההוגן 

ן להשקעה הנמדד לפי שווי הוגן"ן לשימוש הנמדד לפי עלות לנדל"מעבר מנדל. 3

קובעהתקן,הוגןשווילפישנמדדלהשקעהן"לנדלבעלותלשימושן"מנדלעובריםאם

שינוילפניקבוערכושעלהחליםהכלליםלפיהנכסאתנשערךלפיהוחריגהייחודיתהוראה

הערכהלקרןייזקףבספריםלעלותהמעברלמועדההוגןהשוויביןההפרשכלומר.הייעוד

.מחדש

:דוגמה

:ן אשר משמש את הבעלים כדלקמן"לחברה קיים נדל

100,000עלות

(20,000)פחת נצבר

80,000נטו, רכוש קבוע

.ן להשקעה הנמדד לפי שווי הוגן"החליטה החברה על שינוי ייעוד לנדל, כעת

החברה מאפסת את הפחת הנצבר , ח"ש110,000השווי ההוגן למועד שינוי הייעוד הינו 

.במועד השערוך
רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה

IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל השווי ההוגן 

ן להשקעה הנמדד לפי שווי הוגן"ן לשימוש הנמדד לפי עלות לנדל"מעבר מנדל. 3

(:המשך)דוגמה 

110,000–ן מועבר "שווי הוגן נדל

:פקודות יומן

:IAS 16-שערוך בהתאם ל

20,000חובה פחת נצבר

10,000חובה רכוש קבוע

110,000–80,000= 30,000זכות קרן הערכה מחדש

:שינוי ייעוד

110,000ן להשקעה"חובה נדל

110,000זכות רכוש קבוע

.ן"קרן השערוך תוקפא עד ליום מכירת הנדל
רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה

IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל השווי ההוגן 

הוגןבשווילהשקעהן"לנדלממלאימעבר.4

ההוגןהשוויביןכלשהוהפרש,הוגןשוויפיעלשיוצגלהשקעהן"לנדלממלאיבמעבר

.והפסדרווחבדוחיוכרבספריםערכולביןמועדבאותון"הנדלשל

במכירתהטיפולעםעקביזהטיפולכיהיא,ל"הנהטיפולבבסיסהעומדתהתפיסה

שנובעיםהפסדיםאורווחיםשלהסיווגלאופןמתייחסאינושהתקןאףעל.המלאי

הפסדאולרווחבדומהיוצגכאמורהפסדאורווחכינראה,והפסדרווחבדוחממעברים

.לחיצונייםמלאיממכירת

:דוגמה

:ן המשמש כמלאי"לחברה קיים נדל

100,000(שווי מימוש נטו)=עלות 

.ן להשקעה הנמדד לפי שווי הוגן"החליטה החברה על שינוי ייעוד לנדל, כעת

.ח"ש120,000השווי ההוגן למועד שינוי הייעוד הינו 
רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה

IFRS קונסלטינג
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ן להשקעה"שינויים בסיווג נדל

מדידה בעת המעברים

(:המשך)מודל השווי ההוגן 

הוגןבשווילהשקעהן"לנדלממלאימעבר.4

(:המשך)דוגמה 

120,000–ן מועבר "שווי הוגן נדל

:פקודות יומן

120,000ן להשקעה"חובה נדל

120,000זכות מכירות

100,000חובה עלות המכר

100,000זכות מלאי

.החברה הכירה ברווח בגובה ההפרש בין השווי ההוגן לעלות המלאי, כפועל יוצא

רוני זוכוביצקי, המרכז הבינתחומי הרצליה
IFRS קונסלטינג


